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INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS (ﬁ&oﬁin la ciudac
de San Pedro Suls, Departamento de Cortés. a los ocho dias del mes de Diciembre del afio dos mil
catorce. siendo las nueye con cuarenta minutos mafiana (09:40 A M).- Ante mi. EERT}Ly
ALICIA ORELi;A_‘\Th DE SAN . Notario Publico de éste domicilic, inscrito en el
Colegio de Abogados de Honduras bajo el niimero UN MIL CIENTO DOCE “1112>{con
Registro como Notario en la Corte Su a de justicia bajo el nimero NOVECIENTOS
CINCUENTA Y CINCO “955’4;:35 en el segundo nivel del Edificio PLAZ A GMC.
sito  entre dos y lrcs. calles, sexta avenida. Local 2D. Barrio Guamilito de esta ciudad,
comparece personalmente los sefiores INGMAR GONZALES FIQJER(’}:%, mavor de edad.

hondurefio, Licenciado en Economia. casado v de este domicilio. quien actia en su condicidn de

Ejecutor Especial de lasociedad mercant)] de este domicilio denominada VALORES INVERSIONES
Y CAPITALES, S. A MCSA,Ea/LmM:]e constitvida en esta ciudad el dia siete (71 de Noviembre del
dos mil seis {2006), anpte los eﬁcijs de la suscrita Notario: inscrita dicha constitucion haio el
NIMERO TREINTA Y CUATROT34) DEL TOMO CUATROCIENTOS OCTIENTA Y TN (481
del Libro de Registro de Comerciantes Sociales, det Rewistro Mercant:! det Instituro de la Promiedad e
esta seccion Registral ahora Registro Mercantil Centro Asociado de la Mamara de Comercio 2 Tudutrins
de Cortes: acredita su representacion el comparecients cof el festimonio de lu Escritura Publiva Je
Protocolizacior del Acta, segin instrumento numero cuinientos noventa v siete ¢ 39T auronzady o exta
siudad, el dieciocho (18) de gm’iembre del dos mul cureres 120007 ante oz oficios de ta <ueerin
Notario. del Acta General de Accionistas, celebrada en ete cwdad. o lia cinea 7571 de Moviembee 12l
dos mil catorce (2014), s que se encuentra debidameni, Inong SUMALROCUARITA Y 00
(481 DEL TOMO SETECIENTOS CTUARENTA Y DT 77470 dolwreenado registro mercannl donde
consta que tiene amplias v suficientes facultades para 2] otorpamiento dz esta clase de actos. vDANTEL

ALBERTO OTERO MUNOZ, mavor de edad, casado, Hondurefio, Master en Adminstracion do

Empresas y de este domicilio; quien comparece por si: v asegurandome hallarse en el pleno uso v aoce




de sus derechos civiles ibremente exponen: PRIMERO: Manifiesta el sefior INGMAR GONZALES
FIGUEROA en su condicion indicada, que su representada la sociedad VALORES INVERSIONES
Y CAPITALES, S.A. (VICSA), es duefia v poseedora legitima de yﬁueble ubicado
Residencial Portofino Hills. marcado como lote niimero VEINTIDOS O DELBLOGUE ( X{c:l/
tiene un rea superficial de DOS MIL OCHOCIENT6S SETENTA Y OCHO PUNTO TREINTA Y N
METROS CUADRADOS (2,878 3. Mts?) equivalentes a CUATRO MIL CTENTO VEINTIOCHO
PUNTO VEINTICUATRO VARAS CUADRADAS ( 4.128.24 Vrs2), con las medidas v colindancias
siguientes: AL NORTE: Cua;enta v tres punto cero cero metros (43.00 Mts.). colinda con el Iﬁ:‘
numero veintitrés { 23) dd’ﬁ:.uque A de Residencial Portofino th;/.,ﬁ[‘ SUR: Treinta y dos pynto
noventa metros (32 90 Mis.), colinda con la circunvalacidin de Residencial Portofino Hills” AL ESTE:
Sesenta v tres punto cero cinco metros (63 05 mtjj, colinda con circunvalacién de Resigefféial
Portofine Hills - /0 STE: Setenta punto dﬂ-c: metros (70.12 mts)-tolinda con lote de terreno
rropiedad de la Sociedad Inmobiliaria v urhanizzdéﬂumentaf El no ;e dic mmé& se

encuertta mserite a favor de su representacla bajo ] NUMERO SESENTA Y SIETE (67) del TOMO

iy
CINCO NI SETEOIENTOS MULT (S ?iL'O/‘,:,%' su Parcelacion bajo el NUMERO SETENTA Y
S

SRR T el TOMO SRS I OHINVIENTOS ACHENTA ¥V OCHO (6588) v la indiiidualizacion
det Loete haro la Matrcuia b nEl"-F?lS: o fow astentos preciiados del Institute de la Propiedad de estg
crpde ! - SEGUNDO. Tonimua maenet onlo el sefior INGMAR GONZALES FIGUERO A on la
condhieién en gite actud, ot huciends hicacian de fas articulos Mil Doscientos Noventa v Seig v 2 1l
Trecerentos Theeesrs del Sadies Tl eelacionade con el articulo Cincuenta v Sais de 1a Lav de
Eonudad Tributaria, eminds ol dror e vhesl del afio dos mil tres, por este acto v en nombre de su
renresentada. le hace DONACTON BERPETITY 2 TRREVTYTARTE del bien innmighle deserno en la
clagsala gue antecede al sefior DANIET ATBERTO OTERO AINOZ. o guten le hace tradicion Je!
domeo con lodos wus aeos servidimbres v odemas anesidades v derechos realee. fihre de todo

3 .8

aravamen. obligdndose al vanepmiento de esta para el caso de eviccidn conforme a derecho -
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. A THRICER Q¥ Por su paste l'hmﬁasta el sefior Dm ALB,_HITO OTERO MUﬂOZ, que es clerto

e — .

" 1odo: lo:Manifestado: per fl sefior INGMAR GONZALES FIGUEROA, en el caricter con que

actéia; acepts ls DONACION PERPETUA E IRREVOCABLE, del inmusble anteriormente descrito

- que por este instrumento se le hace, dindose par recibido del mismo en sefial de tradicién - CUARTO:
Asimismo el sefior DANIEL ALBERTO OTERO MUNOZ manifiesta: Que por ser convenido conla
sociedad mercantil vunpxs INVERSIONES Y CAPITALES, S.A. (VICSA), por medio de este
instrumento publico se nbiiﬁ a cumplir fielmente cor: el siguiente reglamento interne de Régimen de
Propiedad v Adminisu'ac:ii:m del provecto habitacional denominade “"RESIDENCTAL PORTOFING
HILLS™. en el uso, goce v/o disposicion del inmueble objeto de esta escritura, asi como para la
armonica v pacifica convivi‘mcin de todos los habitantes. mantenimento de las areas verdes v recrentivas,

alumbrado publice interng, vigilancia de la residencial v dernas dervadas para la convivencia en el

mismo. aceptando el (‘OMPRADOR que la enajenacion o transterencia de la propiedad sujeta » estas
politicas conlleve la mim de las mismas del nueve propietana: REGIMEN DE PROPIEDAD Y
ADMINISTRACION.- “RESIDENCIAL PORTOFINO  HILLS"-CAPITULO  L-
DISPOSICIONES GEN:ERALES.- ARTICULO 1.-Objetive: 1] presente reglamento contempla L
normas que regulardn el ?fm-::ionami:n!o. administraciors, croanpecion. convivencia, uso de areas
comunes. las relaciones dlt propiedad. v en general. cuaivaginery ot gue se den entre los diferentes
propietarios v rcmdentc:, actugles o futuros. de Iz ASOCIACION O PATRONATO DE
PROPIETARIOS DE }'JL RESIDENCIAL “PORTOFINO HIL{ 8" {en adelante llamado tanbién
- gimplemente la R.ES]DEI'?CIAL). ARTICULO 2.-Para los efectos de lo establecido en el presente
' mu-dﬁMMWMM: 2.1 Régimen Jurjdice; El presente régimen comprende
el conjunto de normas dc-nmmma a las que estén sujetos los propietarios o cop;npiﬂarins de los

.- lotes o inmuebles dnmu;mhidaqug integran LA RESIDENCIAL PORTOFINO HILLS; de'tgual

condominio, mnmhmtéa.mquﬂmm. usufructuarios, usuarios y en general, toda persona que por




eulamer conceplo adgutery rose acune o visite una o mas fineas filiales de la RESIDENCTAL,
guedard automaticaments sometids »p forma tlimitada e irrestricta a este Régimen 2.2 Residencial: E!
conjunto de treimta v giete Lates (37 residenciales de naturaleza privada. Zona destinada v desarrollada
-

narg uso exclusivament» hahitacional v euva organizacion ha sido previamente disefiada con areas de
eireularan, areas verdes, dreas recraativas, accesorios decorativos considerados de uso comun v osu
mantemmiento tendran un costo onerose para la asociacion de prapietarios gue conforman el desarrollo
residencial denominado “PORTOFINO HILLS" Esta Residencial se considera formalmente
entregada a partir de la suscripeion de la primera escritura de compraventa traspasada 2.3 Propietarios:
Son aquellas personas que ostenta la propiedad de los inmuebles o viviendas RESIDENCIALES. 2.4

La Asociacion o Patronato de 1a Residencial PORTQFINO HILLS: El grupo de propietarios a

quienes corresponde la propiedad de los lotes que conforman la residencial v a quienes corresponde la
administracion de las 4reas de uso comiin de la misma. 2.5 Residente: Persona que habita en la
residencial, pcr‘bl que no tiene la propiedad del inmueble que reside. 2.6 Visitante: Persona a quien se

autoriza v se le recibe en virtud de relaciones de amistad, atencion, cortesia u otro motivo. 2.7 Normas

de_Convivencia: Conjunto de reglas de conducta establecidas: en -€]- Régimen Juridico de la
RESIDENCIAL v las acordadas con posterioridad por la Asamblea de Propietarios o por la junta‘
Directiva, v gue tienen como finalidad primordial, promover, mantener v desarrollar un ambiente de

seruridad, armonia, comprensidn. respeto v tolerancia entre los propietarios, visitantes, inguilinos u

acupantes de la RESITENTIAL 2 8 Lote Residencial o lote: Lote, Finca Filial o Unidad de terreno

sieeeptible de propicdad v aprovechamiento, exclusive, privado y limitado. 2.9 Areas v bienes de uso

comun de ka Residencial; F=rocios o drea de tierra v sus mejoras. 2,10 Servicios de la Residencial:
Instalaciones pars by preecn s DL emmeiog asenciales de los habitantes de PORTOFINO HILLS,
201 Contribucion: (en e o ebseormetann de un Iote debe pagar para el mantenimiento, tren de
asev, alencion, adnmmerraeien v oraaaeeacian de lag dreas v servicios de uso comuin de la residencial.

ARTICULO 3. e favan el presente Wermen luridico, los plancs aprobades per b
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Municipalidad de -Sanr Betdro Sula. respecto a la aprobacion de Ia residencial . las directrices de
Urbenizacién enmercadas én ¢l Reglamento de Zonificacién Urbana de s Municipalidad de San Pedro
Sula que se detallan MC&P‘MB 10, Normas de. Construceién, ARTICULO 35; La Guis de Disefio
Arquitectomco (Anexo N"il del Régimen), los Estatutos de la ASOCIACION O PATRONATO. v las
demés disposiciones que s¢ emitan conforme los mismos. Seran de cumplimiento obligatorio las normas
de convivencia, los MS v las resoluciones que en el futurc tome la Asamblea de Propietarics. la
Junta Directiva v la Medhd VALORES INVERSIONES Y CAPITALES. S.A. todos dentro de sus
respectivos campos de competencia. Para aquellos casos gue no esten expresamente contempﬁdox en
los Estatutos v Régimen, se hara aplicacion supletona de lus nomus legales gue sobre la materia
establezea la legislacién de la Repiblica de Honduras ARTICULO 4.- Nulidad de los Pactos
Reservados; Cualquier pacto o acuerdo reservado que se celebre entre las personas a que se refiere el
articulo Segundo numeral 2.2 de este régimen. que restnirja terenver e amplie, interfiera o altere de
cualquier forma el régimen juridico de la RESIDENCLAL srriynule gwo jure v no podra imponerse 2
terceros. CAPTTULO IL lDE LA RESIDENCLAL “PORTOFINO IULLS™ ARTICULO 5- LA
RESIDENCIAL: Se desarrolla en el inmueble inscrito oo el hivode Begsstro de Propiedad. Hipoteeas
y Anotaciones Preventivas bajo el NUMERO DE SESENTA Y uUITL Ex EL TOMO CINCO ML
SETECIENTOS NUEVE (5709) a favor de la sociedad mercanu! VALORES INVERSIONES Y

CAPITALES, S.A El inmueble se encuentra dividido en 2 bloques. lox que en conjunte lienen un tal

- de 37 lotes residenciales y 1 lote de area verde de uso comun que en consecuencia s¢ encuentran

sometidos al presente Régimen, asi mismo las éreas de cireulacicn, las cueles seran administrada por la

. Asociscién de Propietarios. ARTICULO 6.- Destino de Ia Residencial: La residencial esté destinada

 FXCLUSIVAMENTE al desarrollo de viviendas unifamiliares dentro de un ambiente de tranquitidad

. con reas de uso comun edire los propietarios delos lotes. ARTICULO 7.-  Delps LOTESels

-RESIDENCIAL”. Las LPTES de la RESIDENCIAL, san aqueilos TREINTA Y SIETE (37) unidades
1

precissmente detalladas enflos planos debidsmente aprobados por la Municipalidad de San Pedro S,




los cunles cumplen of Reptmento Je Trbansmo vigente emitrdo v publicado 1 or la Municipalidad de
San Pedre Sula v que coma tal estan inseritos mediante eseritura pablica de parcelacion del mmueble
hajo el nimero SETENTA Y NUFVE (79) del TOMO SEIS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
OCHO (6588} Je! Tnstituto e 1y Propiedad de San Pedre Sula. Cortes. Estas 37 unidades constituven
b areas de Ja RESIDENTTAL susceptibles de propiedad singular o individual. serén destinados
exclusivamente a la construccidn de T vivienda por lore, exceptuandose de esta norma aguellos lotes
gue exeedan los (2000 mis21 oosu equivaieme en varas cuadradas (2869 v2), los que podran construir
TN A (1) vivienda unifamihiar nor cada (800 mes2). equival.cme a (1.147v2), para estos lotes se debera
construir una calle de acceso propia con su respective retomo v la adaptacion de los sistemas seran
responsabilidad del propietario: cada vivienda o lote subdivido de acuerdo a los parametros permitidos.
adoptara las mismas responsabilidades con la Asociacion de Propietarios. Las construcciones deberin
ser de un méximo de tres (3) niveles con una altura méxima con respecto al nivel de acera de 850
metros. Entendiéndose como tres niveles. la posibilidad u opcion de erigir un primer nivel subterraneo
{ver articule 23, Prohibiciones) Dichka construccion, deberd mantener un estilo de arquitectura
Mediterranea, ademds deberd ajustarse a las NORMAS DE CONSTRUCCION contenidss &mrla guia de
Disefio Arquitectonico anexa a este régimen. El ejercicio de [a propiedad sobre cada uno de los 37
LOTES, estara limitade por las disposiciones del presente Régimen v por las servidumbres que sobre el
mismo se han constituido. No se permitiran construcciones verticales {edificios) superiores a dos
niveles, ni construcciones bajo Régimen de Propiedad Horizontal. ARTICULO 8.- De las AREASDE

SO COMUN v SERVICTOS de LA RESIDENCIAL - LA RESIDENCTAL, cuenta con AREAS DE

FSOCOMUN Ias cuales seran adnimistradas por la ASOCTACTON de propietarios, quienes tendran
derecho haeer vso de eane SEEARTIRTTSOCOMNT™ v log SERVICTOS PROFPIOS de la Residencial
e INETALACTIONTE PRPUOIATTT govmnpe v eyande contribuvan al mantemimiento de las mismas v
raoieny e cucdae ot e

rapen o e Cogre et ernios espectliens, conforme las disposiciones del presente

Boameaes Tl v oo B8 BE AR TERORO COMUN v log SERVICIOS aqd [imitado a las
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disposiciones del pmsmtﬂRﬁglmmv las Servidumbresique se han constituido sobre 1a finca que las

conforma. CAPTTULO TiL. INTEGRACION DE LA RESIDENCIAL Y LA ASOCIACIONDE
- PROPIETARIOS. ARTII:ULO 9.- LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS DE LARESIDENCTAL
“PORTOFINO HILLS", estara conformada por los propietarios de los lotes residenciales, quienes
tendrin esa calidad por naturaleza v derecho propio. asi como por la sociedad VALORES
INVERSIONES Y CAPI];'ALES, S.A hasta tanto esta tenga lotes de terrenc bajo su patrﬁlwnin_
Inicialmente el desarrollador serd el ente representativo de los propietarios de LOTES de la
RESIDENCIAL hastatamu no se organice una JUNTA DIRICTIVA con la funcion principal de velar
por la admimstracion y ri:sntenimimtu de las AREAS DE SO COMUN v SERVICIOS de la

RESIDENCTAL, organizara sus integrantes v fijar los aportes econdnrcos necesarios para mantener el

ornato de Ia residencial. Ahucl propietario de un LOTE de 1y RESIDENCIAL gue ne desee formar
parte de la ASOCIACION, siempre estard sujeto a lus Jiposciones del presente Régimen. v en
consecuencia por el solo hacho de ser propietario de lote e Iy cPhigade al pago de las contnibuciones
que se establezcan. Los HROPIETAREDS tendran el dereche de participar en las sesiones de la
- ' Asambleade LA ASOCEAQ_}ION . con voz v con derecho a voto umcamente los gue se encuentren al Jdia

en sus pagos. La ASOCIACION se regira por las disposiciones de sus ESTATUTOS debidamente

aprobados conforme a la ley y dentro de sus obligaciones estara ademas la de observar y velar porque se
- observen las disposiciomﬁidnl presente Régimen. El solo hecho de adquirir en propiedad un LOTE,

convierte a su propietario dn integrante de la Residencial, y lo sujeta a las disposiciones del presente
. Régimen. CAHTULOIV;PRQPIEDADS]NGULARY EN CONDOMINIO. ARTICULO 10.-
. Propiedad Sihgulsr. Ca:#a LOTE RESIDENCIAL puede ser propiedad de una o mas personas
.. pudiendo constituirse en ellos derechos de usufructos, uso o habitacién. Las. constricciones que se
. desarrollen en los LOTEY NO PODRAN DESTINARSE EN NINGUN CASO A FINES DE
...ATENCION AL l’lml.lCO O DE PRESTACION DE SERVICIOS, COMERCIALES,

.. ADMINISTRATIVOS Y/O INDUSTRIALES, TALES COMO TALLERES, OFICINAS, SALAS




DE BELLEZA TIENDAS DE VENTA O SIMILARES. Los propietarios de los lotes o fincas
filiales pueden reatizar sebre vy propaedad tos actos juridicos de riguroso dominio tales como enapenar,
donar, transmitit o wraver sm embaree diches actos en ningin caso comprenderdn las areas de vuso
comun en virtud del derecho que corresponda al propietario de usar y gozar de las mismas v de los
elementos comunes. coma tampoco podran ser objeto de acelon divisonia v no podran modificarse en
cuanto a forma v concepeion, Ningin lote o finca filial podrd subdividirse en aras de respetar v protecer
er disefio de la residencial misma v cumplir con las disposiciones establecidas en el Reglamento Je
Lirbantsmo Municipal para la respectiva normativa de Zonificacion Municipal. la cual regula ¢l area
minima de lote. frentes minmimos v retiros. El propietario de una finca filial que 1a subdivida en un area
menor de la que consta en su primera inscripcion de dominio, seré penalizado con una sancién
‘econdmica que fijara la ASOCIACION equivalente a § 25,000 0 su eguivalente en moneda nactonal sim
perjuicio de la obligacion de restituir la finca a su estado original. Es entendido que. cada propietario
puede disponer de sus lotes sin mas limitaciones que las que expresamente establezcan las leves v el
Régimen Juridico de la Residencial en virtud de que la adquisicién y transmisién del inmueble se ha
realizado mediante la promesa del fiel cumplimiento del miﬂno,_ARHCULD 11.-PROPIEDAD EN
COLECTIVA. Los Lotes Residenciales y Jas mejoras y equipamiento en las Areas y Bienes de Us'.o ‘
Commin de la Residencial, constituyen propiedades en COLECTIVA, en virtud de estar el ejercicio del
derecho de propiedad que se ejerza sobre ellas, limitade y restringido por las disposiciones del presente
Régimen y las SERVIDUMBRES, que sobre las fincas que las conforman quedan constituidas en la
escritura de parcelamiento. Las dreas v Bienes de Uso Comnin, la sociedad VALORES INVERSIONES
Y CAPITALES, S.A. traspasara o entregara a la MUNICIPALIDAD DE SAN PEDRO SULA segiin
establoce Ta Tev de Municipalidades. sin embarge cada propietario de los LOTES RESIDENCIALES
tendra DERECHO DE 1780 <obre 1as mismas. sujeto a lo establecido en el presente Régimen vy otros
reglimentos secundarios. voo las disposiciones administrativas que establezea el desarrollador.

CAPITULO V. USO Y ANNTENIMVIFENTO DE 1AS AREAS, BIENES Y SERVICIOS
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' COMUNES DE LA RESJDENCIAL. ARTICULO 12.- Especificacién de AREAS Y BIENESDE
| W Se califican como dreas v bienes de uso comun los
siguientes: a) Las calles, b:;rdil]os v cunetas; b) El sistema de drenaje de aguas pluviales: ¢) Los postes
de alumbrado comimn, transfarrrtadc-r v cableado eléetnico. hasta los puntos de separacion o tgmo de
derivacién en las entradas de cada lote residencial. d) Los #rboles. plantas. siembros v demas vegetacion
ubicada en las dreas verdesly reforestacion: &) Los cercos perimetrales v cercas eléctnicas: i El equine
tle mantenimiento y.ngﬂm;;ia &) Banquetas y sillas. h) Arcas recreativas como canchas de tenis. fitbol
etc. 1) Portal, j) Futrﬁesh} Lamparus. 1} Estatuas. m) Demis brenes decorativos. de sefalizacion v
mobiliario urbano, ete ARF']CULO 13.-Uso de las dreas v Bienes de Use Comin. Cada propictirc

podra servirse de las dreas ¥ bienes de uso comun v gozar drrectamente Je los servicros e mstalacionss

generales de la RESIDENGL‘\L conforme a su naturaleza v et noemales, sin restringir. dismnier o
dificultar el derecho de los :lcmas propietarios. El derecho le .. v pove de estas dreas queda sueto o
cumplimiento de los pagos v de las contribuciones que para ¢! mantenimiento de los mismos e
establezcan. En todo evm;po, el propietario de LOTE que no respete lo esiablecido en el parrafe
antérior, quedara Mymmmm responsable por los daftos v perjuicios que acazione por ol
‘mal uso de-dichos bienes, iservicios ¢ instalaciones y por los que causen las personas que visiten o
armienden los inmuebles y por sus invitados, empleados o dependientes. Sobre la finca que conforma
estas dress, se han constithido SERVIDUMBRES que limitan su uso confarme Jos términos del
. presente Régimen, taly m constara en las respectivas escrituras publicas traslativas de dominio.

Queda en facaitad de la Asqmamén de Propietarios o Valores Inversiones y Capitales 3.A (VICSA). el
| NO permitir ‘el acceso .y ugo de las éreas de uso comin & todos aquellos propietarios que presenten
saldos en sus cuctas dcmahtmmumw. ARTICULO 14.-
mwmmmm mantenimiento de las AREAS Y B}Eqﬁsmmocomuﬁmc

: laRESlDENCIALuml@ﬁammkhgmm&lmLms,qummmmﬁﬁcs

de proveer los recursos.negesarios con el objeto de asegurar que las 4reas y bienes funcionen con




eficiencia para securpdat v Beee e los usuarios, Bnoinicio. serd la ﬁm‘l;cdad VALORES
INVERSIONES YV APITAT o camo desarrollador del proyecto, la entidad responsable de la
realizacion de las funciones de muntennmento v conservacion de las dreas de uso comun por contar con
el personal admimstiraino v pnpo sulictente para tal efecto excepto por dafios v perjuicios gue
acasionen los propretarios vao terceros guienes devienen obligados a resarcir los mismos. B! plazo
maximo de responsabiltdad parn lasosedad VALORES INVERSIONES Y CAPITALES. 3.A. semde
un afio Ulna vez gue ol provecto este total o parcialmente entregado a la ASOCTACIN o
PATRONATO o en s caso 2 LA MINICIPALIDAD DE SAN PEDRO SUTA serd la JIINTA
L]

DIEECTIVA DE LA ASOCIACION o PATRONATO la entidad encargada de admmnistrar ¥ conservar

las dreas v bienes de use comun. ARTICULO 15.- De los Servicios de Ia Residencial, La Residencial

cuenta con acceso a todos los servicios necesarios para un desarrollo de este tipo. Los servicios se
prestaran en forma individual a los propietarios de cada LOTE, v en forma comunal 2 la Residencizl en
su conjunto. Los servicios comunes de gue goza la Residencial seran pagados por los propietarios de
los LOTES, a través de la junta directiva o el desarrollador mediante las contribuciones periddicas que
se establezcan y hagan efectivas los propietarios de los lotcs_ residenciales; consecuentemente el
desarrollador una vez entregado el provecto NO SERA RESPONSABLE por la faltade ﬂ.n'nimﬂem?

de los servicios o del mantenimiento de las dreas recreativas, o de seguridad. ARTICULO 16.- Delos

Servicios_Generales. Son servicios Generales de la RESIDENCIAL, aquellos que debe prestar
necesariamente la ASOCIACION, y cuyo costo se encuentra cubierto por las respectivas CUOTAS de
los RESIDENTES. Dichos servicios son los siguientes: a) Jardineria, mantenimiento y riego de
parques, fuentes-y 4reas verdes de la RESIDENCIAL, b) Servicio de Control de ingreso durante las 24
heras del dia  Siendo que la RESIDENCTAL tiene un ingreso contin, la Garita de Control de entrada v
salida al complejo prestara dicho servicio a los propietarios u ocupantes de los LOTES, ¢) Servicio de
vigtlancia para [as areas verdes v calles de la RESTDENCTAL, el cual sera prestado por la empresa que

vstablezen imeialmente o desrrellador v una vez entregado el provecto por laque TNTADIRECTIVA
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de LA ASOCTACION DE ?F’ROPIETARIDS o0 PATRONATO designe. En todo caso el costo sera
cubierto por los RES!DE#TTES, D) Servicio de limpieza por ¢l Tren de aseo. La Asociacion de
Propietarios vy Residentes bontratam el servicio publico o privado yue satisfaga las ntccsjd;::ﬁ de
capacidad, requerimientos I frecuencia de recoleccion de os desechos solidos de laresidencial. cuve
costo seré cubierto por los propietarios vio residentes dentro de la cunta de mantenimiento establecida
e) Los gastos de sdmlmstmménde los servicios prestados. £) (tros beneficios que se podran establecer
a futuro, como servicios d.q':porti\fnﬁ., etc. ARTICULO 17.-Servicios Particulares. Son Senvicios
Particulares de la Rcsidﬁ;:ial, aquellos a los que tiene acoew los propietarios de los LOTES

RESIDENCIALES, v cvq-ro{::osm debera ser pagado directarzest » por aquel que haga uso de ellos LA

87 son los siguientes: a) M&r&_‘id& de Agua Potable.-Se cuenty con servicie de suministro v

distribucion de agua madmm;e Red de Agua potable a través de un s:stem de distribucion v red generd

de tuberias e hidrantes pruplcdad de la empresa Concesionaria Je la Municipalidad. Aguas de San
Pedro S. A o por el ente qu+ la Municipalidad de San Pedro Sula designe debidamente. La prestacion
de_este servicio se reguipck las siguientes reglas: 1) Cada propietario debeni instalar a su costa, su
propia cisterna y- contador Fm en su respectiva finca filial, debiendo el mismo responder & las
caracteristioas que establtzda In Empresa de Agua: 2) Cada propietario debaséipegar is euota que S Ia
.. Empresa por metro u&bmo#mpotable de consumo, asi como alcantarifledo sanitario v pluvial, 3)
. Elwalor del ﬁgmqwsem?umpm uso comtin de la Residencial, seré cubierto por los propietarios
.. de:los: 37 LOTES amﬁ%&a.m contribucién a la ASOCTIACION. 4).En caso de uso de cisterna o
- tanque de de agua conmin, lqras costos de consumo de energfa éléetrica y cobros o tasa establecidas por
- MOUIAS:-DE: SANPEBRQ, carrerdi por cuenta.comin a los propietarios de lote(s). b) Energia
 Eléetrica, Este servicio :u#mhmdéﬁhﬁﬂﬁnﬁléﬂﬁmqm suministra a San Pedro Sula, o
ctm]quieroﬂ‘aimﬁtucﬁn*ulap:ﬁlc,mmlm lotes como para las dreas comunes de la

. residencial. ) Teléfone v Patos: Este servicio seré prestado por parte del ‘estado por la Empresa
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Hondurefia de Telecomumenerones HONDUTE]L mediante solicitud directa a la proveedora, quien
urilizard un tube subternmes seeevn o exclusivamente para ella. El servicio de tipo privado sera
brindade por fa empress e Do cdad VALORES INVERSIONES Y CAPITALES S A hava

captratado. v gt nos sern T Asocecpon de Propistarios guien designe ese operador, todo mediante

contrate debrdamente suscrto 0 Cable/Television, Fste servicio serd prestado por la empresa gue la
soctedad VALORES INVERSIO™ES Y CAPTTALES S A contrate. v si no. sera la Asociacion de

Propietarios guien designara gl operader segiin contrate, e) Servicio de Limpieza v Recoleccion de

Pesechos Salidos. Fste servicie oy prestado por ta empresa gue establezea Iz Asocracion de
J ] P 4

Festdentes v Propretarios. CAPITULO VID DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
PPOPIETARIOS. ARTICULO 18.- Derechos de los Residentes. Sin periuicio de los demds
derechos establecidos en el presente Régimen v 1a Ley, son derechos de los PROPIETARIOS A Hacer
uso v disponer de su finca filial sin mds limitaciones que las establecidas en este Régimen v en la ley

R} Hacer uso directo de las dreas v elementos comunes de la RESIDENCIAL de conformidad a lo
establecido en este Régimen. C) Integrar los Organcs de la RESIDENCIAL. D) Participar en las
Asambleas que celebre la ASOCIACION con voz y voto siempre que se encuentre al dia con el pagode
las cuotas o contribuciones que se fijan para la conservacion v mantenimiento de las areas comunes.

ARTICULO 19.- Obligaciones de los Residentes. Sin perjuicio de las obligaciones que ccrrespctden
a los residentes de conformidad a la Lev y lo establecido en este Régimen, corresponde a los mismos:
A. Cumplir v velar por que se cumplan las disposiciones del presente Régimen. B. Contribuir al
mantenimiento v admintstracién de la RESIDENCTAL, mediante el pago.de las cuotas que astgblezcan
los drganos competentes. C. Acatar las disposiciones que dentro del marco del presente Régimen emitan
la Administracién vio los drganos competentes de LA RESTDENCIAL, referente a la construccién de
la construccion de UNA vivienda por lote v en lotes mavores a los 2,000 rﬁE 0 su equivalente en
varas cuadradas {2,869 v2), los que podran construir UINA (1) vivienda unifamiliar por cada 800 m2

requivalente a 1,147 ¢275, de un miiximo de tres (3) niveles con una alfura maxima con respecto al
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nivel de acera de 8.50 mel:tm. Entendiéndose como tres niveles, la posibilidad u opcion n'f erigir
un primer nivel mhterl!‘il?pﬂ. D. Inscribirse en el registro de Re<identes de la Residencial. E. Colocar
la basura o desechos en Bolsas plasticas herméticas cerradas v en los Jugares que establezca In
Administracion, 8 efoctnd:a{qm pueda ser recogida en los horarios por ella establecidos, F. Acatar lax
disposiciones que sobre mi‘-iclage y ordenamiento de la basurr erita In Adminmistracion o Jos drpanos
competentes de la RESHJENCI&L G. Mantener sus masceta on sus residencias. Cada propretano debw
acompafiar v limpiar todo tipo de excrementos dejades por <o masootas en las areas comunes 1

ARTICULO 20.- as v Reparaciones. Li- b i se construvan v desarrollen en
los 37LOTES de la Rc.ﬂdﬂlcml deberd ser erigidas tomandose en comsideracion las disposiciones Jue
se establecen en el presénte Régimen respecto a NORMAS DE CONSTRUCCION DE 1A

RESIDENCIAL, con las digposiciones municipales, ambientales sobre construccion v ocupacion Fl

propietario de cada lote pot:lrﬁ hacer o autorizar que se haga en sus fincas filiales toda clase de obros o
reparaciones, siempre que qu se dafie la seguridad de 1a residencial, ni se perjudiquen los derechos de
Jlos demds propietarios y :#scpudréncfactuarobuuqm afecten el drea comin o dafien o puedan
eventualmente dafiar las m*ta!amm de la residencial o.pongan o p&dﬂ:ﬁm!mlmmtc poner en
peligro inmediato nmadiaté la seguridad, salubridad, o funcionalidad del mismo. Debergn ser acordadas

. .por Ia ASOCIACION DE [PROPIETARIOS, todss las mejoras, obres o Teparaciones que afecten,
modifiquen o alteren len:*dmma] PORTOFING HILLS, y en todo caso estas obras deberén estar

| m.umnmou@meﬁcﬁmymmamm-mCm 21..
_ mmmmiwdu_m o mas lotes de terreno y el nuevo adquirente de este o
- estos, serén mancomunad y solidariamente responsables del cumplimicato de las obligaciones que se
derivan de este Régimen y q.l pago de las contribuciones, cuotas o multas que fijen los érganos de la

Residencial dentro de sus rq:pachvas atribuciones. ARTICULO 22.- W

jeas. Si alguna de los lotes que integran la residencial fuese

objeto de anotacion judiciallen virtud de gravamen u otras disposiciones judiciales. ¢! propietario de la
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nsaia conservard los derechos v abligaciones que establece el presente régimen juridico. ARTICULO
23.- Prohibiciones.- V! dorecho de propiedad sobre los LOTES de la Residencial esta limitado por las
dispagiciones de este Régimen v ns que emitan los dreanos competentes del misme. Entodo caso. esta
tonaimente prohhids o, Copaente promnver o efectuar sn cualquiera de los lotes v areas que integran
la Resudencial, actos en conteyde bomoral, la urbanidad. 1as buenas co:;mbrax v de las normas de
CONVIVENCIA gue se encuentren vieent s bl Diesarrollar, instalar o construir por si. por tercerss personas
o o sys arrendatarios ey e destinadas a coalguier fin que no sea exclugivamente vivienda
unifamiliar, €. Selo se permutien b construceion de casas o viviendas unifamiliares de hasta un maximo
de tres (3 niveles con ung aftura misiima con respecte al nivel de acera de 8. 50 metros. Entendiéndose
come tres niveles. la posihilidid v opeidn de erigir un primer nivel subterraneo, d. Construr muraos o
cereas frontales al lote de terrena. Solo se permiten divisiones. portones que sirvan de contro] de acceso
,
v securidad a las easas por los Iaterales de log lotes. e, Construir muros o cercas de division colindantes
ehtre propietartos con altura superior a une punto ochenta metros (1,80 metros), f. Hacer o permitr que
se produzean en sus casas de habitacion ruidos estrepitosas o que molesten a los vecinos, visitantes u
ocupantes de la RESIDENCIAL  En consecuencia, debera velar por el uso razonable v discreto con
volumen moderado, de aparatos de transmision radial v televisada, fonografos v otros aparatos _48
sonido, instrumentos musicales v cualesquiera otros, g. Obstruir las éreas comunes o de circulacion asi
como las vias de acceso v comunicacion de la residencial, salvo en los casos de construcciones, en los
que se deber atender las normas que para el efecto se consignan en el presente reglamento Régimen, h.
Realizar cualquier.acto violento que ponga en peligro la seguridad de las personas y de los servicios
comunes, de las instalaciones, v de los servicios generales de la residencial, i.. Alterar el uso y goce
organizado de las areas comunes celebrando fiestas o recepciones sin el consentimiento previo de la
ASOCIACION,, j. Destinar para estacionamiento de vehiculos de cualquier tipo, las calles, aceras v
areas vardes de la Residencial. Se exceptian de esta prohibicién las Areas destinadas espacificamente

parn TRANSITO Y SENALIZACION, k. Ultilizar las ventanas, balcones o terrazas de sus casas para
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colocar ropa. alfombras o q%malquier otro objeto gue afe-cle 'a apanencia exterior v omato de ly
Residencial, 1. Perforar ocx#avnr pozos de agua en sus lotes. m. Permitir que sus mascotas salgan de
sus lotes, n, Llevar o mnntctm en sus viviendas o en ¢l arex comun, substancias explosivas. inflamables.
salitrosas v clmIqui-cm m:+ que por sus elementos naturales. gromicos o aplicacton. puedan provocar
peligro mediato o inmediato Il las edificaciones, o contamipzr of “ubsielo v o el medio ambiente, T
prohibicion existe para todﬂi clase de malerias organicis - rerp e s gue produzean malos olores,
vapores toxicoes, humo oom#minado. humedad ¢ cualyuret cbwe de molestias fisicas a los demas
propietarios. En todo cmoh Junta Directiva de la ASOCTACION podra exagir se instalen lox filtroe
gue considere ttiles pumi’edilmirocvitnr las molestias, 0. Acumular. depositar o incinerar en of intenur
de sus viviendas o.en el drea hommbasms, desperdicios o cualguier matenial o desheche. p. renur.
depositar o tirar desechos, r*dum.u similares de cualquier tipo en la red de drenajes de la residencial,
q. DIVIDIR, FRACCKJNAEQ DESMEMBRAR ios lotes de Ia residencial, sinmtorizacion respectiva
de la asotiecidn. o que vi;flmmn las normas de zonificacion urbana con que fue. disefiada y
. parametrizada la Ii.t:s.ull.-.rlr:mlr r. Canstruir o desarrollar en los lotes n_:sidmmiales acceso, ingreso o
conexién con nmw’oltsvecf:ma la Residencial. E! tinico ingreso a'la RESHDENCIAL y a sus
- . LOTESserd el .que ,m%a' través de la entrada principal del desarrollo. CAPITULO VIL
MANTENIMEENTO, (;.q'ms COMUNES Y CONTRIBUCIONES. ARTICULO 24.-
- Mantenimiento. Elnmle*lmmy ‘atencién de las: Areas y Elementos comunes de LA
- RESIDENCIAL serd m;#hnlﬂddu los propictarios y/o residentes de bos 37 Lotes Residenciales,

quienes cubrirén los mem con sus contribuciones, de.acuerdo a lo qua se.establece

en el presente Régimen. y P@ acuerdos que sc determinen en las asambleas de propietarios.

ARTICULO 25.- w Son gastos comunes aquellos que la ASOCIACION DE

£

PROPIETARIOS debe realizar para cubrir el costo de atencion de las -\reas y Elementos Comunes.
prestaciones de servicios comimes ¥ creacion de un fondo de reserva. Quedan comprendidos cubrir Ing

siguientes cargos econdmicos| a) Los gastos de-conservacion. mantenimiento v reparacion de cualogrer




©

naturateza que exijan las diversas areas y bienes comunes, b) Los sueldos, salarios v ﬁeﬂmiones del
personal  administrative v de servicio para el caso de ser contratado personal para llevar la
admimtracian Jela residencial. €} Fl consumo de agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial,
encraiz elecron o e areas connews, d) Las erogaciones para equipos, mobiliario. utensilios y
matermles parn by ocooeviode v bmpieza de la RESIDENCIAL, e) Los impuestos, tasas,
contrthuciones de cubopoecs nmtenl g ue afeeten el inmucble propiedad de la ASOCTACION, f) Las

Shens nuevas autorrzele per b dspeblen de Propietanios de la ASOCTACION, g) Les gastos de

vigilanem vseoordad, Je sstonre cctmimstracian comunes, by El equipo v mobiliario de seguridad.

cnimiento v oadminsiroon ool Residencial. ARTICULO 26.- Aportaciones. Son las
coririhuciones que jos propietarios de los 37 LOTES de la RESIDENCIAL estan obligados a realizar
pary atender Tos gostos comunes © Ty necestdades de mantenimiento, inversién v cualquier otra que
cetehlerean Tos drganos compuetentes Jel mismo en su beneficio propio. Los residentes o propictarios
eatarin chlandor a realizar fns contribuciones gue estallece of presente Régimen a partir de la fechaen
que adguierin sus lotes resulenciales 1omandose como tal. Ta fecha en que se formalice el contrato de
o anzpra mediante eseriturs plidica traslative de dominio. o gue hayan recibido o tomado posesion fisica
de sus respectivos lotes, por si o por medio de tercero facultado para el efecto, lo que suceda primero.
Las contribuciones seran determinadas por la Asociacion de Propietarios.y se aportaran mediante
CUDTA anual, mensual o segiin se establezca por Ia Asociacion de Propietarios y residentes deacuerdo
al nivel de gastos comunes que deban cubrirse. ARTICULO 27.-Fijacién v Pago de las Cuotas v
Servicios. Es potestad exclusiva der VALORES INVERSIONES Y CAPITALES, S A, v
posteriormente la Asociacion de Propietarios la fijacion de las cuotas que deberdn cubrir los
propietarios de los lotes de la RESIDENCIAL. Se establecen las siguientes dispesiciones: 1, Las cuotas
que deberdn cancelarse sin necesidad de cobro o requerimiento alguno, en. la forma v fechas que
establezca la ASOCIACION, 2. El pago de las CUOTAS v de los SER VICIOS constituyen obligaciones

conjuntas v solidarias, de tal forma gue no se puede cancelar una de ellas con independencia de laolas
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otras, por lo tanto no sqnncpmm como bien hecho el pago de un servicio de una cuota, si existe
pendiente ¢l pago de Wn;smdcin 0 cuota, 3. Los pagos on mor cuwsaran intereses de conformidad con
la tasa activa bancaria rn$ alta del sistema bancario nacioral, v otras multas que se establezcan 4 F)
propietario gue reitaad;:mcnte no cumpla con paxe s+ contribuciones en la forma v otiempo
establecidos, scrépma.l@do por la Admunistracion - browes Ceectiva de o ASOCTACION en la
forma que establece el ;F'ue:m-, Régimen, pudiendo en todo cas resalverse ol CORTE DI LOS
SERVICIOS DEL LOTﬁf sin perjuicio de la accion de cobre judicial que proceda, 8, Los intereses <o
“deberdn operar; en unién ':!Izl saldo v de conformidad con la ley. Se constatara mediante acta notrial ol
. saldo que muumm@mm moroso y este serd titulo qmﬂm suficiente para cobrar
- dicho adeudo pu:rr_-lu.viqijuiicial,.ﬁ._Los propietarios al aceptar el presente Régimen, aceptan la
exigibilidad de la ubligaciétmsi establecida y la fuerza ejecutiva del titulo al que se ha hecho referencia,
7.El mpmmqgmeimh-mmommmw le corresponden, seré responsable de los dafios
¥ perjuicios que cause 8 l?: demés, sin perjuicio que si-el infractor fuese un ocupanteno propietario se
-demdui:udmonupa:?h, previa resolucion de la-Junta Directiva mﬁcmztaw
mum:fmammahm;mmmmmmmmmm
mancomunads ;sohqua].pag: de las obligaciones a que~se refieren los.articulos apteriores, asi como
de cualesquiera.otras i sanciones econdmicas. o contribuciones, ondinarias o extraordinarias que
fije la ASOCIACION de sus respectivas atribuciones. Asi mismo, los propietarios que no
ocupen sus lotes, suﬁné-msponsablcs personalmente, en forma mancomunads y.solidaria con el
ocupante, de la ejmmiér%y'cmeplimimto de las obligaciones y condiciones impuestas por el presente
Régimen, en especisl, la He pago de las cargas comunes. ARTICULO 29.- De los Impuestos. Cada
propietario deberd pagar ros impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos actuales o furures que
afecten su propiedad. A*w:llos que cortedfiondan a as areas de uso comun, estarin exentos p or ser
propiedad de la Ml.uucr[nlulad de San Pedro Sula. CAPITIILD VI ORG. -'IL.'\TIZ.%C}O\ Y

ADMINISTRACION DE LA RESIDENCIAL . ARTICULO 30.- De ta Orgpnizacion de lu




[

RESIDENCIAL. LA RESIDENCIAL estara organizada y funcionara formal y administrativamente a
través de la ASOCIACION o PATRONATO de la RESIDENCIAL “PORTOFINO HILLS"™, conformada
por todos los propietarios. residentes u ocupantes de los 37 Lotes del mismo. LA JUNTA
DIRECTIVA: Es la representante legal de la Residencial v ejercera sus funciones par medio del
rresidente, estara integrada evelusivamente por cinco (5) miembros. propietarios de lotes y estard
formada nor TN PRESITENTE TN VICE-PRESIDENTE, TESORERQ, SECRETARIO, VOCALL-
La Juma directiva o e decrsenes por mavaria calificada v ejercerd sus funciones por un afio,
prcdiendo reelegtrsele v fentes e s nineones deberd Nevar el libro de Registre de Adquirentes de
Potes hjo una responsabdid directa v oconfidencial. ADMINISTRACION: La direccion v
admimstracion inmediat v breeta Je la Residencial corresponde a la Junta Directiva, pudiende
nombrar un adanistrador que ne reguicre la calidad de propietario. De igual manera la Asociacion de
propietarios podra desponer contratar uung tereera persana sea esta natural o juridiea para que lleve la
admimstracton de b Ressdencial, v 2l Administrador wndra vez pero no voto en lay Asambleas de
orepietanias. ARTICULO 31, Calidad de Propietario. Unicamante podran participar en las sesiones
o+ 1a Asamblea de Propretarion. los que acrediten tener la titularidad de los lotes residenciales por
medio autentico, Solo las personas que acrediten en debuda forma su calidad de propietarios a sus
legitimos representantes. podran tonar parte o intervenir en las sesiones de la asamblea, si uno o mas
lotes residenciales pertenecen a varias personas, estas quedan obligadas a designar entre ellas auna que
las represente ante la Asamblea de propietarios, la jumta Directiva y el Administrador.. A cada
propietario de un LOTE le corresponde un voto, siempre y cuando pertenezea a la ASOCIACION vse
encuentre al dia con sus pagos de las contribuciones establecidas para el mantenimiento y conservacion
de las dreas comunes. C_AP[TULO IX. PRESUPUESTO Y CONTABILIDAD. ARTICULO 32.-
Presupuesto. El presupuesto de la Residencial se elaborara sobre la base l-:[.uc a cads propietario le

corresponde contribuir en proporcion al drea de las fincas filiales que le pertenezcan,

independientemente de la contribucidn correspondiente a los miembros de la ASOCIACION. Sin
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embargo, fa Asamblea *: propictarios podra respiver integrar sy presupuesto con el de ia
ASOCIACION. Iasmﬂn'!Fbuemnes se efectuarin medianie bas oty penadicas, segun 1o resueley b
ASOGIACICN, a través +:-su jumta Directiva,  Las o vesberencis e partidas v el increments del
presupuesto deberéin ser }nprobadm por dicha Asambisa pura b cual o junta Directiva podr
convocarla. Debe ml.md:Fe gue el presupuesto de la ASOCTACION ¢x el mismo presupuesto de 1a
Residencial, ya que laldnim:l:mcmn y mantenimiento del mismo es la dnica funcion de la mencionady
entidad. ARTICULO 33{- Elerciclo Contable. El ejercicio contable sera anual y se computia Jdol
- UNODE ENERDDE-mi ANO AL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DEL MISMO ARNO, con
excepcion dei'primer:ujui*icio'qm sexd extraordinario y que se contard @ partir de la fecha en que
?ALORESII\NERSIQJ? Y CAPITALES, S.A. hays hecho entrega a la Junta de Propietarios hasta el

4/ treinta v uno de dmu!rn siguiente. CAPTTUEO X. NORMAS DE CONSTRUCCION.
. ARTICULO .34.- Las MM rigen todas las actividades de Obras civiles tales como:
ampliacién, modificacién, }qmmiﬁny demolicidn de las edificaciones que se lleven a-cabo en los 37
mﬂdeLAE.EsmENCIAL “PORTOFINO HILLS". Unicamente la Asamblea de Pmpmmpcm

modificar las normas de ién establecidas en cl pmmtntgmm. medianteel mfmud:nle del

NOVENTA por eienta (9084) de los propietarios de Ios‘Lotes de Ia RESIDENCIAL. ARTICULO 35.-
me emitidas por la Municipalidad de San Pedro Sula baséndose en
el Reglamento de. Zonifiéacidn Urbana definié ¢l Temeno. que comprende LA RESIDENCIAL
“PORTOFINO HILLS™ ZRHI (Zons Residencial Dos) que se caracteriza por la predominancia de uso

residencial unifamiliar, en

ie y por la existencia de agrupaciones residenciales de cardcter honzontal:
media baja densidad de poblacion, con el uso permitido R1 v R2. siendo las directrices upo R1 todos

los lotes con una drea m de 800 mts_; retiros minimos de frente S mts. Lateral 3:mts. Profgndidad
S mits, Ocupﬂcldlnmhuma porcentaje demz mdwﬂ) profundidad 70, total 2y can un indtce de

construccion de 0.84. Las di ices tipo R2 todc.\s !m Iotes con un drea minima de 1000 mts: retiros

minimos de frente 5 mts, 4 mts, profundidad 5 mts. Ocupacion mdxima en porcentaje de m2
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ancho 60, profundidad 76, total 46 y con ur: indice de construccion de 1.84. ARTICULO 36.- Cm.e]
objeto de establecer armonia en el desarrollo de las obras civiles que se ejecuten en la residencial, se
formara un Comité Técnico de Supervision Arquitectonica v Urbanistica llamade simplemente
COMITE, que estar4 integrado por Un representante de Ja ASQOCIACION o PATRONATO celegiado
en Arguitectura o Ingenieria. por La Junta Directiva v por LA MUNICIPALIDAD DE SAN PEDRC
ST A eunndo se solicite su intervencion. Mientras este comté no esté constituido sera potestad de
Valores Inversiones v Capitales 8.4 1L COMITE se reunird cuantas veces sea necesario para resolver
fus solicitudes gue reciba prra su conocimiento. v dentro de las atribuciones del Comité se encuentran:
a. Proveer al propaetaro deb b e oeformacion necesana sobre las nommas, restricciones v estilos
rauitectomens de fachadas previamente g etecuctan de su Obra, (remodelacion, aumento de drea de
construceton) con ol ohpete de ogue o momentoe de presentarlo para revision v aprobacion. éste se apegue
a los lineamientos del prevente Kegimen. b Revisar, v en su caso aprobar los provectos de Obras que se
vavan a llevar a cabo en la RESIDENCIAL €. Vigilar que la ejecucion de las obras se apeguen a las
disposiciones penerales de eate Kémmen, asi como el provecto aprobado, d. tomar sus resoluciones con
el voto favorable de la mavoria Je sus nuembros v con base al dictamen del profesional de la ingenieria
carquitecturs BN COMITE. ARTICULO 37.- De 1a Solicitud Autorizacién de Obra, El propietario
:.nl_.;r-::;ar.!:? en realizar alguna actividad u obra de las referidas en el anticulo 34. deberd presentar ante ¢!
COMITE. solicitud para autorizacion, con la informacion v documentos siguientes: 1) Del Propietane:
Nombres v apellidos completos. edad. estado civil, nacionalidad, profesion u oficio, direccion v
teléfono para recibir requerimientos ‘o notificaciones. 2} Del Arquitecto o Ingeniere Civil: Nombres v
apellidos completos, edad, estado civil, nacionalidad, profesion u oficio, direccion v teléfono para
recibir requerimientos v/o notificaciones, y numero de Colegiacién, 3) Del Constructor o Responsable
de la Obra: Nombres v apellidos completos, edad, estado civil, nacionalidad, profesién u oficio,
direccion y teléfono para recibir requerimientos v/o notificaciones; y en su caso nimero de Colegiacion,

4) Del Lote: Numero de Identificacién: nimero, folio y libro bajo el cual se encuentra inscrito en el
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Registro de la Propiadaﬂ, £) Firma del propietaric 6) Die low PUANOS En el caso de una nueva
construccion a la sohcml:ud. deberan acompafarse. seeun conesponda dos jueses de Tos sigeientes
PLANOS, uno para el ¢OMITE vy uno para la ASOCTACION Plang de comunto Clocalizacion e

" . identificacién del predml}, Plantas Arguitectonicas. Plan de movimiento de tierras, Los cortes o rellenos
al perfil natural dcltﬂr:im requerirdn autorizacion especial, Planos de Fachadas v Cortes Phunes Je

. Instalacién Senitaria; coﬂlocahmén y especificaciones, Especificaciones de los Acabades v Pintura
 deexteriores, segim listado autorizado. Dichos planos deberén representarse firmados por el propictario
del Lote donde :-dnu'q;:nllaré.la-oh-a y por el Arquitecto Ingeniero  que los elabord. Permisos de
“Construccién dr.hldmcdln concedidos por la Municipalidad de SPS. ARTECULO 38. Del inicio de la
-Obra. Emitida la AUIO*IZ.ACICEN DE OBRA. la Administracion de la Residencial deberd comunicar

aSngmdadqmupﬂntmclmgmode! personal, mequinaria, vehiculos y equipo-a utilizarse en la

. obra autorizada. Hasta q?n-sdhnym cumplido los requisitos expuestos, se podré dar inicio a 1a Obra,
de otra forms, NO PODRA INGRESAR MAQUINARIA NI PERSONAL, para el efeco. El ransparte
de carga pesada e mgrm@ de maquinaria se hard previa noticia-al Administrador, exclusivamente en
horas hébiles y con eshic*nmjncimm mcedimienﬁay por los lugares y medios que aquel autorice. Se
excephia de esta rmnm,dl ingreso de maquineria y equipo para FUNDICTONES MAYORES, lo cual
podrd realizarse excepciém]mente y previa emisién de autorizacién especial por parte de la
Administracion. mﬁc@mo 39.- Del Personal y Maguinaria o Equipo de Obra. Toda persia que
labore en una Obra que s# lleve a cabo en la Residencial. o que debuy ingresar material. magunariz o
equipo para la misma, del:érné presentar en la Garita de Contrel de Ingreso la autorizacion t‘umida porel
propietario del Lote o el (inmtmctorthsponsabIe de la Ohra Sin ese documento, no se autorizar <u

ingreso a la Residencial. ig.ékR'['I'CULi:Z?l 40.- De_la Construccion. Lin los Lotes.de la Residencial
!

, inicamente se desarrollaran edificaciones para viviendas UNIFAMILIARES,
es decir, que solo podra pxistir UNA casa UNTFAMILIAR de TS0 RESIDENCIAL por lote (ver

no esta pepmitide instalar »foin e o negocio alguno i edificaciones




diiplex, apartamentos y Townhouses para alquiler. Podra construirse la unidad de servicio en
ubicacion independiente a la casa dentro del lote en la parte posterior. En toda construecion debera
contemplarse area e instalaciones dentro del Lote para comedor y sanitarios de sus trabajadores. En
todo caso, 1a construccion deberd cumplir con las normas contenidss en el presente Régimen y de las
establecidas en la Guia de construccién ambiental de DIMA v las regulaciones establecidas en el plan
de desarrollo urbano de la MUNICTPALIDAD DE SAN PEDRO SULA. Desde el momento en que
micie cualquier obra v durante el tiempo que duren la misma, el juego de planos aprobados por el
CONITE. deberd de pepmanecer en la obra v ser presentado cuantas veces fuera solicitado por
supervisores ¢ inspectores sutoremdos. En easo la construceidn gue se desarrolle en un Lote no se
terminara o se suspend ore por mis Je 6 meses. el propretario estara obligado a realizar las obras que a
criterno del COMITE e o e mara no atectar el omate v la vista de la Residencial. En todo
casi, la ASOCTACION guede v g'reda para realizar las mencionadas obras, a costa del propietario del
e s este ne lae vmplemente oo de que el COMITE hava hecho la recomendacion del case.

ARTICULO 41.- Alinescion y Alturas. A) Alineacion. Seran zonas de restriccion para los lotes

“Unifamiliares™ en lov cuales no se podra realizar construccion alguna (Ver tabla en Articulo 35} las
siogientes: BV v R2- Frunm e cineo metros (S mts) sobre la totalidad del frente del Lote. El “frente del
Lote™ es el gue da qecese al msme por i calle de Ia Residencial. A partir de la mencionada frama.
E‘.\'.'.';!l‘f-'l tnictarse a construccion, Sobre esta franja no podran construirse muros. estacionanientos
cubrertos o descublertos Iin la misma unicamente podra desarrollarse acceso a la vivienda o el garaje.
drive-thru v acceso peatonal a la vivienda, R1 y R2: Franja de Tres metros (3mts)atodo lo largo de
cada uno de los costados. Esta restriccion se aplica a partir de limite frontal de propiedad del Lote, v
permite la construccion de pared con altura maxima de 1.80 mts a partir de una tercera parte de Ia
longitud de la colindancia lateral, la tercora parte inicial no podra superar los 0.80 em de altura, dejando

como opeidn hacer un muro o cerca de colindancia escalonada. Estas podran ser de bloque, madera o

metal, jgualmente se permiten las barreras “verdes”, R1° Franja de cinco (Smts) sobre la totalidad del
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. fondo de 10dos los lotes con colindancia al fondo con ol verc . Penmetral. Bn esta franin anicamente

i

."__’
.. éreas de s&n'il:iu-y.-"u_ﬁrT_smialm como decks, piscinas, drens de barbacoa, plantas v o arholoe T2

) sabre la totalidad del fondo de todos lus lotes con colindancia o) [ snde

En-esta-franja imicamente dreas de servicio v/o dreas sociule- <y Jo ks,
-plantas y/o arboles; B) Altura. Viviendas que se cﬂ;stru’.ﬁ’ﬂn sabre los
- Lotes-podrin ser-de io niveles;: pero en ninglin caso pedrin exceder una altura méxima de
en cispides de tochos inclinados, y 6.50 metros en alturas de fachadas
mtodoslmmm. wlﬂam,&mdmmmndﬁsmﬂmd
-~ de calle. ARTICUL 4 wmmanlmmmda los linderos del

Lote construir migos o de.division colindantes entre propietarios, mnmmalgmm@mnde uno

punte ochefits metros (1 30 mts), a partir de una tercera parte de la longitud de laeﬂmdmnnlatmlla

tercera parte inicial no superar los Drﬂ_ﬂ.m_deﬂmtdpimdomppqimhpermmom
. Mpo&ﬁ:mdahhqgmdun.o.ﬂ@ﬂ@sepemﬂ&nlu
barreres “verdes”, En ¢} Frente del Lote, mpodr&;m-mllﬂ:npamdompm;podﬂmspemrh
fac&ndadclaﬁm_w. mmummdrmmponmwmmdem

¥ seguridad a las cesa¥ por los laterales de los lotes, Les fachadas de las consgruccicnes deberin

de colindancia

conservarse en buenas gondiciones y debidamente pintadas. con los colores detennbadns enlaGuiade

Construccion anexa & este reglamento y que ha sido disefiada v aprobadg por VALORES

INVERSIONES Y CFUMS, S.A vy que forma parte integral de este Régimeg juridico.
ARTICULO 43.-

ibn. Con ¢l objeto de gue kl RESIDY: WL
mantenga caracteristicgs Arquitectonicas homogénens. u continuacion se eslabﬁccn una sorie de
lineamientos que deberdn ser respetados para lograr ol objetive plantcudv:.':__:;. Las vivienday @
construirse, ds: acuerdo régimen correspondiente. deberan mantener una :J.rquitcc;ta.m mediterrmen b
Toda construecién deb : i proyectar su tltimo techo con un o del 40% 5 de su fl;vipct:iim are con

st con spateriales aprobados por el COMUTY. Lo s planas que pdein serwaitizndas
' S Tt
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para alojar equipos o almacenamientos de agua deberin llevar comisas omltand;t totalmente dichas
instalaciones, ¢. Los acabados de las fachadas de las casas o viviendas podran ser repellados en
cualquier textura similar a g existente Podra utilizarse cualquier material natural como madera, piedra,
lajas o similares.- Por ningiin motivo podran ser utilizados en:fachadas exteriores, materiales artificiales
como azulejos, ceramicas, etcétera; d. Todas las fachadas v paredes exteriores de las residencias, podrin
ser pintadas tnicamente con los colores aprobados por el COMITE, e. Los patios de servicio y éreas de
tendido de ropa no podrén ser visibles desde ningiin punto:al exterior de la calle siendo necesario para
ello levantar un muro o celosia en derredor a los mismos, f. Los balcones v o rejas para ventanas v
reoras podran ser de maderas naturales entintadas v barnizadas (no pudiendo ser laqueadas o pintadas
en colores diferentes al estallecido para fachadas.) Podran ser también de hierro o aluminio, g. l;atala
Jo cualguier pe Jo drho ] requenr autorizacion expresa previa del COMITE, h. Ests prohibida la
etalaciin de cundeer tn ' nteras parabalicas en cualquier ubicacion. Otro tipo de antenas (radio,
racdio teldfopod pedran predonse e aprebaeion de su tipo v ubicacion por parte del COMITE.

Tombiin deberd presentarss e o

-

necesario conforme fa ley. licencia emitida por la autondad
competente, 1 Las prseinas parhenlares deherdn tener su respectivo equipo de filtracion de agua, j. La
seometida elécrrien para b viviendas Jentro del Tote, debera ser subterranea - Ia columna donde se
metale el contador deberd colocarse en donde lo indigue la Empresa Nacional de Energia Elécirica

ARTICULO 44.-De la Eranja Divisoria de Lotes . Los propietarios de los Lotes, deberdn de obtener

aprobaeion del propretare et lote cohindante o de los propietarios de los lotes colindantes para la
coestruecion de mures perimetrales. los cuales deberan respetar las normas establecidas en el Aniculo
42 v de preferencia exstos muros sean de plantas naturales no frondosas con un limite de altura de .80
metos ARTICULO 45.- De los Drenajes. Los sistemas de drenaje de aguas negras o servidas y
pluviales deberan ser manejados por cada propietano en lineas separadas. Las descargas de aguas

pluviales deben canalizarse al sistema existente de la Residencial. ARTICULO 46.- Plazo de

construceion. Una vez iniciada la obra, éstas deberan concluirse en un plazo maximo de 18 meses, Los




N'.2307590 !
- plazos mﬂmm%bsmm desde 1a fecha de iniciacion de obra. de lo cun! debera levar

..registro ‘el COMITE - [través. de la Administracion. ARTICULO 47. Respopsabilidud det
E mmgmnf dﬂil..de sobre el que se lleve a cabo una obra, serd respansable por los
~ trabajadores,

".

n gahsar a-terceros’y a la RESIDENCIAL; y por los:que causen sus

?-_sub-cnntrutistna,-ymhuim y maquinaria que ingrese para su obra.
- CAPITULO XL~ TRANSITO, SENALIZACION Y VEHICULOS. ARTICULO 48.-
w LA ASGCIACION DE PROPIETARIOS establecerd las normas y
.uﬁalimitﬁfl-m=¢i-m+d;de{-n'ﬁmite'dn-mudo & las neoesidadestdé 1a RESIDENCIAL.
Como minimo deberkn M establecides:las siguientes normas: 1) Estacionamiento de
vehiculos imicamente eni‘ os lugares expresamente autorizados; 2)-Prohibicitn de estacionaren

P4 ¥ las aceras, cunetas o éres verdes de la Residencial que no estén debidamente habilitadas v

marcadas para tal fin. 3) Melocidad méxima para ls circulacién de vehiculos en las calles de la
Residencial: 20 km. /h. iARTIC‘ULO 49.- Vehjculos. Es prohibida cualquier reparacion de
vehiculos en las calles oi]ﬁn.'.ss comunes de la residencial. CAPITULO XII. SANCIONES Y
PROCEDIMIENTOS. hTtCULO 50.- Sanciones. Las infracciones al presente Régimen
|
juridico de parte de los p:#opietariﬂs, inquilinos u ocupantes de una finca filial, gstaran suietae
a las sanciones que el mi:iimo establece, v las multas seran imopuestas por LA AS'T'."CI.\.!.'_':‘Q}.' DL
i
PROPIETARIOS o PAT#ONATO a través de LA JUNTA DMRECTIVL, previa audiencr: 1o
deseargo del infractor. .-:PRTj'CL'LD Rl.- Procedipientos. Lu uccion judicial do cobre poi
contribuciones, cuotas & EF.!'ltl.ﬂ"l:s-zrs moratoerios, se substanciara por ¢! procedimiento del juicio
ejecutivo o por ¢! juicio :iuc a la fecha de incoarse provente Ins simititudes Jel caso respesto g
la legislacion vigente. L | adquisicidn de un LOTE ovir o LOTES de la RESIDENCTAL v
simple ocupacidn, por cualquier titulo, implica pary ¢! propretano u ecupante Ia renune s al
fuero de su competencip y su sometimiente a !v 4 porcone del prcsc%w Régimen

- CAPITULO XIIL CION, MODIFICACION ¥ I\”I'F.RI‘RI-.‘T.-\EC[ON DEL
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REGIMEN. CAPITULO UNICO. ARTICULO 52.- Extincién del Régimen. El presente
Régimen es perpetuo, y en consecuencia no podra extinguirse, salvo que llegare a emitirse
alguna Ley de Residencias, Condominio o similar, que llegare a regular este tipo de desarrollos
y que por ley hubiese que adecuarse a Ja misma. ARTICULO 53.- Modificacién del Régimen.
Las normas establecidas en el presente Régimen, salvo disposicién especial contenida en el
mismo, Ginicamente podrdan modificarse con el voto favorahle del Noventa por ciento (90%) de
los propietarios. de los letes que conforman la RESIDENCIAL:“PORTOFINO, HILLS™.
ARTICULO 54.-Interpretacion. El presente régimen se interpretard segiin el sentido natural y
obvio que corresponda a las palabras-de acuerdo con la definicién que indique el diccionario de
l1 engua espafiola. Las palabras que tuvieren distintas acepciones seran entendidas enaquella
ate sein mas conforme 4 la naturaleza v objeto de este Régimen v ‘avorable a los intereses
comunes de la ASOCIATHN DE PROPIETARIOS dado que la Naturaleza de la
RIESIDENCIAL pretende regula Ja relacion de propiedad que tienen entre si todos los
propieterios de Tag bovee veecbeagales v el consecuente gjercicio limitado de su derecho de
propredad, en funcion del foeeecnr v heneficio de la comunidad. Los casos no previstos
padrian resolverse. dentraode s respeetivas atribuciones por la Junta Directiva o [a Asamblea

de Propictazios. ARTICUTO 22, Fijacion de Cuotas. Las Cuotas correspondientes al primer

afie de operacion fnicilmente serin Njadas por ¢l DESARROLLADOR y posterionnente por la
Junta Directiva de la Asccmcon una vez entreaade el Provecto Residencial Estas se
catableceran come economicamente sean suficientes para cubrir los gastos comunes  de
mantenimiento de ln revidencial v reinversion. ARTICULO 56.- Construccion antes de Ia

A

entrega de la RESIDENCIAL. Fara el caso de que algun propietario fuera autonzade para

coanstrurr antes de lx oentrepa formal de Ya RESIDENCIAL, corresponde a los primeros
propietanos ejercer las functones del COMITE v definir los parametros de la construecion

correspondiente juntamente con VALORES INVERSIONES Y CAPITALES, S A ARTICULO
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57.- Entrega de la Residencial PORTOFINO HILLS. VALORES INVERSIONES ¥
CAPITALES, S.A., &l terminar de desarrollar el provecto gue constituve la “RESIDEMNCTAI
PORTOFINO HILLS", haré entrega oficial de la misma a la Junta Directiva nomhbrada por la
Asamblea General de Propietarios, dicha entrega se deberd Formalizar mediante Acta Notarial
en la que se constate el recibimiento de todas las areus prometidas conforme los planos o domag
documentos de promocibn del provecto. Ef plazo de o+t entrega no debers exceder doce meses
después de la entrega .de lotes a los propietar: : en ln fecha que el desarrollador huvg

- notificado y formahzado lI‘:Js cierres de compra vertas ARTICULQ 58.- Para los elecion
legales correspondientes y el fiel cumplimiento del musmo los PROPIETARIOS de low lotes
residenciales han acﬁrd*dn y aceptado incorporarlo en lo conducente a ba esorimurs raslationn o

dominio, v es de obligatorio cumplimiento para todos los adquirentes de Los lotes residencinlos

QUINTO; El sefior INGMAR GONZALES FIGUEROA e¢n la condicion que actia dice: (Que

--"gs ciefto 40 manifestado por el sefior DANIEL ALBERTO OTERO MUNOZ ex este

1T

instrumento publico y .que en nombre de su representada VALORES Ibi\?EI{SI‘ONES Y
CAPITALES, S A (VICSA) scepta la obligacién que por este acto incurre el comprader de

~ sujetarse y cumplir fielmente con el Reglamento Interno del proyecto habitacional denominado
. “Residencial PDRTOFINO HILLS” descrito en la cldusula anterjor. Asi lo dicen y otorgan, v
enterados ambos del def:cho que tienen para leer por si este instrumento por su acuerdo le di
lecturs Integrs, cuyo c&ntmido ratifican los otorgantes, estampan su huella digital del dedo
indice de su mano der;l:h-n y fim:an,- igualmente adverti a las otorgantes la obligacidn gue
tienen de inscribir esta jescritura en el registro de la propiedad correspondiente.- De tedo lo
cual del conocimiento, dldad, estado civil, profesion u oficio, nacli_onaliclad y vecindario de unos

v otros, Doy Fe.- Asi como de haber tenida a la vista los documentos siguientes: Los testimonios del
antecedente de dominio x parcelamiento de los inmuebles objeto de este contrato, la Escritura de

Protocolizacion de 1a Asamblea General de Accionistas; el testimonio de la constirucion de soctedad
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relacionados, asi como s documentos personales de los comparecientes que por su orden son: a) de
INGAAR GONZALES FIGUEROA rarjeta de identidad nimero cere ocho cero uno guidén uno
nueve sicte pueve suton une ocke dos cinco tres (0801-1979-18253) de la sociedad VALORES
INVERSIONES ¥V CAPTIALES, S A (VICSA) Regrstro Tributario mimero cero cinen cero uno
TUIEVe CerD CorD eI Cmes e vy nueve stete seis [(O5019006511976) by DANIEL ALBERTO
OTEROMUNOZ Tareta Je dontidud nimero cero ocho cero uno guién uno nueve nueve Cnco guidn
curo cern giste und trag 0NN 10050071 3. DOY FE.- FIRMA Y HUELLA DIGITAL .- INGMAR
GONZALES FIGUTROA.. FIRMA Y SELLO DANIEL ALBERTO OTERC MUNOZ.-
FIRMA Y SELLO NOTARIAL, B, \. ORELLANA DE SAN MARTIN,

Y para entregar al seior DANIEL ALBERTO OTERO MUNOZ, libro, firmo v scll. osta
Primera copia en el mismo lugar ¥ fecha de su otorgamiento, en el papel especial noterial

corresnondiente v con los timbres de lev debidamente cancelados, quedando su original con <) Jue

concuerda hato el mTpseinserto de mi protocelo donde anaté bramiento =Lo Endo=-=
80491 5- VL] \ ‘
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